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A. Ambito de aplicagio

O Decreto-Lei n.° 84/2021 é aplicavel aos contratos de compra e venda de bens imdveis celebrados
entre consumidores e profissionais.

Entende-se por bens imdveis os prédios urbanos para fins habitacionais.

Os direitos concedidos pelo Decreto-Lei n.° 84/2021 ao consumidor tém natureza imperativa, ou seja, ndo podem
ser afastados nem por acordo entre as partes.

B. Regime de protec¢ido do consumidor

Os bens imdveis entregues devem obedecer aos seguintes requisitos de conformidade: devem corresponder
as caracteristicas descritas no contrato de compra e venda (designadamente qualidade, seguranca,
habitabilidade, protecdo ambiental e funcionalidade), ser adequados a funcionalidade especifica a que o
consumidor os destine, nos termos do acordado previamente entre as partes e possuir as qualidades habituais e
expectaveis nos bens do mesmo tipo.

Afigura-se especialmente relevante comparar o novo regime com o anterior relativamente aos seguintes aspetos:

. s o
Decreto-Lei n.° 67/2003 Decreto-Lei n.° 84/2021
Prazos
10 anos a contar da entrega do bem, em relagéo a faltas de
Prazo de garantia 5 anos a contar da entrega do bem. conformidade relativas a elementos construtivos estruturais'.
5 anos em relagéo as restantes faltas de conformidade.
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Presume-se a falta de conformidade a data da entrega durante o periodo da garantia, salvo quando tal for incompativel

Prova da falta de conformidade com a natureza da coisa ou as caracteristicas da falta de conformidade.

O consumidor deve comunicar a falta de O consumidor deve comunicar a falta de conformidade dentro do
conformidade no prazo de 1ano a contar da data em prazo da garantia.
que a falta de conformidade foi detetada.

Denuncia da falta
de conformidade

Exercicio dos direitos, incluindo direito
de acédo judicial 3 anos a contar da comunicagéo da falta de conformidade.

Direitos dos Consumidores

Reposigcdo da conformidade, por

reparacéo ou substituicdo do preco
O consumidor pode exercer os direitos em alternatividade, salvo se for impossivel ou constituir abuso de direito.

Redugéo proporcional do prego Em caso de substitui¢ao, inicia-se novo prazo de garantia.

Resolugéo do contrato

Obrigagdes do Profissional

Reparagéo ou substituicdo Devem ser realizadas sem encargos, dentro de um prazo razoavel, tendo em conta a natureza da falta de
conformidade, e sem grave inconveniente para o consumidor.

geral@servulo.com P.02

Rua Garrett, 64
www.servulo.com

1200-204 Lisboa - Portugal
T.+351210 933 000

Sérvulo & Associados Sociedade de Advogados, SP, RL
esente publicagdo da Sérvulo & Associados tem fins exclusivamente informativos. O seu conteudo ndo constitui
de uma relagdo entre advogado cliente. A reproducéo total o o

A

Xisténc
a Sérvulo & Associados



