Lo,

Sérvulo & i | Soci . P, RL

Update

Imobiliario, Turismo e Urbanismo Novembro 2020

Criacao do regime juridico de arrendamento
forcado em areas objeto de operacdes
integrada de gestao da paisagem

fne@servulo.com
fom@servulo.com

Filipa Névoa
Francisca Saldanha Monteiro

No dia 5 de novembro de 2020 foi publicada a Lein.° 68/2020, de 5 de novembro, que autoriza o Governo
a alterar a Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, que estabelece as bases gerais da politica publica de solos, de
ordenamento do territério e de urbanismo e a aprovar o regime juridico de arrendamento forgado.

A lei concede ao Governo autorizagéo legislativa para, designadamente, aprovar o regime juridico do
arrendamento forgado relativo as areas delimitadas para a reconversdo da paisagem em territérios
vulneraveis que sejam objeto de operagao integrada de gestao da paisagem (OIGP), nos termos do
recente regime juridico da reconverséo da paisagem, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 28-A/2020, de 26
dejunho, alterando o artigo 36.°, n.° 1da Lei de Bases Gerais da Politica PUblica de Solos, de Ordenamento
do Territdrio e de Urbanismo (Lei n.° 31/2014, de 30 de maio).

O Decreto-Lei n® 28-A/2020 aprovou o regime juridico da reconverséo da paisagem atraves de
Programas de Reordenamento e Gestdo da Paisagem (PRGP) e de Areas Integradas de Gestdo da
Paisagem (AIGP). A AIGP sujeita uma determinada area com fatores criticos de perigo de incéndio e
vulnerabilidade a um conjunto articulado de intervencgdes visando, de forma integrada, a reconverséo e
gestédo de espacos florestais, agricolas e silvopastoris com o objetivo de garantir uma maior resiliéncia ao
fogo e melhorar os servigos de ecossistemas, promovendo a revitalizacdo destes territoérios e a adaptagéo
as alteracdes climaticas.

No dmbito das AIGP sdo aprovadas Operagdes Integradas de Gestao de Paisagem (OIP) que definem, no
espago e no tempo, as intervengdes de transformagéo da paisagem de reconvengao de culturas e de
valorizagéo e revitalizagéo territorial, bem como o modelo operativo, os recursos financeiros e o sistema
de gestado e de monitorizagao a implementar.

Aexecucdo das OIGP compete aos proprietarios dos prédios abrangidos pelas AIGP. Todavia, o legislador
ndo desenhou um regime aplicavel aos casos em que os proprietarios ndo executem, de forma voluntaria,
as operagdes de reconversao previstas para os seus prédios.

Neste quadro, a Assembleia da RepuUblica autorizou agora o Governo a aprovar um regime juridico de
arrendamento forgado especificamente aplicavel as areas sujeitas a OIGP, justamente para “[.] as
situagbes em que os proprietarios ndo manifestem a inten¢do de executar, voluntariamente, as
intervengdes apoiadas e previstas em operagdo integrada de gestdo da paisagem relativa a area
integrada de gestédo da paisagem” (cfr. artigo 2%, n.° 2 da Lei n.° 68/2020).
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Presentemente, a figura do arrendamento forgado é sobretudo aplicavel nos dominios do regime juridico
da reabilitacdo urbana e das operagdes urbanisticas, concretamente as situagdes de incumprimento de
acbes de reabilitacdo ou de medidas de tutela da legalidade urbanistica determinadas pela
administracdo que resultem na declaracdo da posse administrativa dos imdveis em causa, com vista a
execucdo imediata, pela administragao, das medidas impostas aos particulares.

Terminadas as obras em causa e no caso de os proprietarios ndo liquidarem as despesas relativas as
mesmas 0 municipio pode optar pelo arrendamento forcado dos imdveis, em alternativa a cobranca
judicial da divida em processo de execugao fiscal (cfr. artigo 36.°, n.° 1da Lei n.° 31/2014, de 30 de maio,
artigo 59.° do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, artigo 161.° do Regime Juridico do Regime dos Instrumentos de Gestéo Territorial aprovado
pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio e artigo 108°- B do Regime Juridico da Urbanizagéo e
Edificagéo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro).

Assim, a partir da entrada em vigor da Lei n.° 68/2020 no préoximo dia 10 de novembro, o Governo tera
um prazo de 180 dias (que poderd ser prorrogado) para ampliar o ambito de aplicagéo da figura do
arrendamento forgado, através da criagdo do regime juridico do arrendamento forgado relativo as areas
que sejam objeto de OIGP, colmatando-se, assim, a lacuna relativa as consequéncias juridicas do néo
cumprimento voluntario das OIGP pelos proprietarios dos terrenos abrangidos por AIGP.
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